Kleine Gewerbeflache in Charlottenburger Wohnanlage - provisionsfrei

Allgemeine Daten

Adresse:

Stadtteil:

Bezirk / Stadtbezirk:
Objektart:
Vermarktungsart:
Biro- / Praxisflache:
Verfuigbar ab:
Eigentumer:

Zusatzinformationen

Etagenanzahl:
Provision:
Denkmalschutzobjekt:

Bausubstanz und Energieausweis

Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergieverbrauch:
Warmwasser enthalten:
Wesentliche Energietrager:
Baujahr:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Mietpreis:
VZ Nebenkosten:

Gesamtkosten:

Mietpreis Typ:
Kaution:
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Heilmannring 14, 13627 Berlin
Charlottenburg
Charlottenburg-Wilmersdorf
Wohn- und Geschaftsgebaude
Miete

93,43 m?

01.04.2026

Gewobag Wohnungsbau-Aktien-
gesellschaft Berlin

Nein
Nein

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Verbrauchsausweis
94,40 kWh/(m2a)
Ja

Fernwarme

1990

Fernwérme

934,30 €
330,50 €

1.264,80 €

Miete pro Monat
3.794,40 €
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Die ganze Vielfalt Berlins.



Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene Gewerbeflache befindet sich mitten in einer gepflegten Wohnanlage im Heilmannring 14 und eignet sich
ideal fiir ein kleines Ladengeschaft, Biro, Praxis- oder Servicekonzept mit Laufkundschaft aus der direkten Nachbarschaft.

Die Gesamtflache umfasst ca. 93 m2 und verteilt sich auf zwei Ebenen:
Erdgeschoss (ca. 46 m2)

Im Erdgeschoss befindet sich der eigentliche Verkaufs- bzw. Kundenbereich. Durch die Lage im Innenbereich der Wohnanlage ist
die Flache gut sichtbar und fiir Bewohner leicht erreichbar. Gro3e Schaufenster sorgen fir eine freundliche Atmosphére und bieten
gute Mdglichkeiten zur Warenprasentation oder Werbeflache.

Die Flache verfugt im Erdgeschoss Uber 2 getrennte Rdume mit Leichtbauwand.
Untergeschoss/Keller (ca. 46 m?)

Die zweite Halfte der Flache befindet sich im Kellergeschoss und ist direkt Uber eine interne Treppe erreichbar. Dieser Bereich
eignet sich optimal als Lagerflache, Personalraum, Archiv oder fir Nebenrdume (z. B. Teekiiche, Sozialraum, kleines Biro, WC —
je nach Ausstattung und Ausbau).

Durch die klare Trennung von Kunden- und Nebenflachen lasst sich das Geschéft effizient organisieren.
Lage innerhalb der Wohnanlage

Die Gewerbeflache liegt zentral in einer Wohnanlage und profitiert dadurch von einer direkten Anbindung an zahlreiche potenzielle
Stammkunden aus der Nachbarschaft. Die Lage ist besonders interessant fir:

Nahversorger (z. B. Kiosk, kleines Lebensmittelgeschéft, Backerei, etc.)

Dienstleister (z. B. Friseur, Kosmetik, Schneiderei, Blroservice)

Praxis- und Beratungsangebote (z. B. Physiotherapie, Fu3pflege, kleine Beratungsbiros)
Sonstige nachbarschaftsorientierte Angebote

Die zur Verfligung stehenden Raume werden Ihnen so libergeben, wie Sie sie bei der Besichtigung gesehen haben, jedoch
werden sie vor Ubergabe vollstandig geraumt und von jeglichem verbleibenden Inventar oder Materialien befreit. Bei der
Vermietung der Raumlichkeiten haben wir uns entschieden, die Option der Umsatzsteuer zu ziehen. Das bedeutet, dass zusatzlich
zur angegebenen Miete die gesetzliche Umsatzsteuer erhoben wird. Bitte berlicksichtigen Sie in diesem Zusammenhang, dass
sich auch die oben genannte Kaution entsprechend dem aktuellen Steuersatz erhéhen wird.

Es ist wichtig zu wissen, dass wahrend der Vertragsverhandlungen Anpassungen am Mietpreis moglich sein kdnnten, je nachdem,
welche spezifischen Vereinbarungen getroffen werden. Falls Sie Interesse an der Anmietung der Gewerbeflache haben, laden wir
Sie herzlich dazu ein, uns Ihr Nutzungskonzept per E-Mail zukommen zu lassen. Sie kdnnen uns unter der E-Mail-Adresse
vermietung-gewerbe@gewobag.de kontaktieren. Nach Erhalt lhres Konzepts arrangieren wir gerne einen virtuellen 360°-
Rundgang, um Ihnen die Mdglichkeit zu geben, die Raumlichkeiten ausfuhrlicher zu erkunden.

Ausstattungsbeschreibung

Warmwasserversorgung dezentral - Durchlauferhitzer, Breitbandkabelanschluss, Fernheizung/Zentralheizung

Lagebeschreibung
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Die Gewerbeflache befindet sich im Heilmannring 14 in Berlin-Charlottenburg, inmitten einer Wohnanlage in einem etablierten,
urbanen Umfeld. Die Lage verbindet eine ruhige, nachbarschaftsorientierte Atmosphére mit einer guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und das Berliner Straf3ennetz.

Offentlicher Nahverkehr (U-Bahn, S-Bahn, Bus)
U-Bahn

In Charlottenburg stehen mehrere U-Bahn-Linien zur Verfligung, die den Stadtteil direkt mit der Berliner Innenstadt und anderen
Bezirken verbinden. U-Bahnhofe sind vom Heilmannring aus mit dem Bus oder Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar.

Damit ist die Anbindung fiir Kunden, Mitarbeiter und Dienstleister, die mit dem OPNV anreisen, komfortabel.
S-Bahn / Regionalbahn

Charlottenburg ist in das Berliner S-Bahn-Netz sehr gut eingebunden. Uber nahegelegene S-Bahnhofe (z. B. im Bereich
Charlottenburg/Westend/Westkreuz — je nach individueller Route) besteht Anschluss an:

die Berliner Ringbahn

die Stadtbahn (Richtung Hauptbahnhof, Alexanderplatz, Ostbahnhof)

Regionalbahnen in Richtung Umland

So ist der Standort auch aus anderen Bezirken und dem Berliner Umland gut erreichbar.
Busverbindungen

Mehrere Buslinien verlaufen im Umfeld des Heilmannrings und binden die Wohnanlage an:

nachstgelegene U- und S-Bahnhdfe

wichtige Einkaufs- und Versorgungsstandorte in Charlottenburg

zentrale Verkehrsachsen in Richtung Innenstadt

Bushaltestellen sind fu3laufig erreichbar und sorgen fiir eine gute FeinerschlieRung des Quartiers.
Straf’en- und Autobahnanbindung

Stadtautobahn (A100)

Uber die nahegelegene Berliner Stadtautobahn A100 (sowie ggf. Zubringer) ist der Standort verkehrstechnisch gut angebunden.

Schnelle Verbindung in andere Stadtteile Berlins
(__3ute Erreichbarkeit fir Anlieferung, Dienstfahrten und Kunden, die mit dem Auto kommen
Uberregionale Anbindung

Uber die A100 bestehen Anschlussmaglichkeiten an weitere Autobahnen in Richtung Berliner Umland und andere Bundeslander.
Somit ist auch fir Gberregionale Geschéftskontakte und Logistik eine praktikable Erreichbarkeit gegeben.

Parken

In der Umgebung der Wohnanlage stehen — je nach ortlicher Regelung — 6ffentliche Parkplatze bzw. Anwohnerstellplatze zur
Verfugung. Kurzzeitparken fur Kunden ist in der Regel im StralRenraum oder in der ndheren Umgebung méglich (genaue Situation
abhéngig von der jeweiligen Parksituation vor Ort).

Umfeld, Infrastruktur und Nahversorgung
Der Heilmannring liegt in einem gewachsenen Wohngebiet in Charlottenburg. Die Gewerbeflache profitiert besonders von:

Direkter Nachbarschaftshezug

Viele potenzielle Stammkunden direkt in der Wohnanlage und im umliegenden Quartier
Ideal fur Dienstleistungen und Angebote des téglichen Bedarfs
Einkaufsmdglichkeiten und Versorgung

In der ndheren Umgebung befinden sich u. a.:

Supermarkte und kleinere Einzelhandelsgeschéfte

Béackereien, Kioske, ggf. Cafés und Imbisse

Dienstleister wie Friseure, Reinigungen, Copyshops (je hach genauer Lage)
Soziale Infrastruktur

Schulen, Kitas und weitere soziale Einrichtungen im Stadtteil

Arzte, Apotheken und andere Gesundheitsdienstleister in erreichbarer Nahe

Banken, Postfilialen und andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in den umliegenden HauptstralRen
Freizeit und Aufenthaltsqualitat

Charlottenburg bietet zahlreiche Griinflachen, Parks und Spielplatze, die zu Fu oder mit dem Fahrrad gut erreichbar sind.
Dadurch weist das Umfeld eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat auf — ein Vorteil fur nachbarschaftsorientierte
Gewerbebetriebe.
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Sonstiges

Hinweis zu lhrem Schutz: Wir vermieten provisionsfrei geméafR § 2 WoVermG. Personen, die im Auftrag der Gewobag tétig sind,
dirfen keine Provision von Ihnen verlangen.

Alle Angaben in diesem freibleibenden Angebot wurden mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes zusammengestelit.

Eine Gewahr/Haftung fur die Vollstédndigkeit und Richtigkeit aller Informationen kann jedoch nicht tbernommen werden.

Samtliche Informationen hierin sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Die Angaben von Werten in Euro, Metern, Quadratmeter, Einheiten o.a. dienen lediglich der Orientierung und miissen
gegebenenfalls durch den Mietinteressenten Uberprift werden.

Diese Unterlage und Information ersetzt keine detaillierte kaufmannische, rechtliche, steuerliche und technische Prifung durch den
Mietinteressenten selbst.

Fotografien, Modellabbildungen, Planzeichnungen, lllustrationen und Lage-, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen entsprechen
im Einzelfall gegebenenfalls nicht dem letzten Stand. Rechtlich bindend sind allein die Regelungen und Anlagen einer vertraglichen
Vereinbarung (Mietvertrag).

Die Gewobag als Vermieterin schliel3t Gewerbemietvertrdge und spéatere Nachtrage hierzu ausschlie3lich in Schriftform ab. Dies
bedeutet, dass Gewerbemietvertrage und Nachtrage hierzu nur zustande kommen, wenn diese jeweils mit eigenhandigen
Originalunterschriften aller Vertragsparteien auf einem Dokument unterzeichnet sind.

Anbieter
Eigentumer/Vermieter oder Verwalter des jeweiligen Mietobjekts ist Gewobag Wohnungsbau-Aktien- gesellschaft Berlin. Die

Gewobag MB Mieterberatungsgesellschaft mbH bernimmt den Vermietungsservice fiir diese Gesellschaft. Weitere Informationen
finden Sie unter www.gewobag.de/datenschutz .

Kontakt

Ansprechpartner: Frau Malaika Herzig

Adresse: Alt-Moabit 101 A, 10559 Berlin
Telefonnummer: +49 30 47084000
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Grundriss
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ERDGE:
I

Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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