Gewerberdume im Souterrain im Buckower Wohnanlage - provisionsfrei

Allgemeine Daten
Adresse:

Stadtteil:

Bezirk / Stadtbezirk:
Obijektart:
Vermarktungsart:
Biro- / Praxisflache:
Verflugbar ab:
Eigentimer:

Zusatzinformationen

Etagenanzahl:
Provision:
Denkmalschutzobjekt:

Bausubstanz und Energieausweis

Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Warmwasser enthalten:
Wesentliche Energietrager:
Baujahr:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Mietpreis:
VZ Nebenkosten:

Gesamtkosten:

Mietpreis Typ:
Kaution:
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Goldhahnchenweg 39, 12359
Berlin

Buckow

Neukolin

Wohn- und Geschéftsgebdude
Miete

75 m?2

01.10.2026

Gewobag Wohnungsbau-Aktien-

gesellschaft Berlin

Nein
Nein

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Verbrauchsausweis
Ja

Erdgas schwer
1976

Etagenheizung

600,00 €
434,00 €

1.034,00 €

Miete pro Monat
3.102,00 €
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Gewobag

Die ganze Vielfalt Berlins.



Objektbeschreibung

Die angebotene Gewerbeflache befindet sich im Souterrain einer gepflegten Wohnanlage und wurde zuletzt als Hauswartbiro
genutzt. Durch ihre Lage mitten in der Wohnanlage eignet sich die Einheit besonders fir dienstleistungsorientierte Nutzungen mit
Bezug zur Hausverwaltung, Betreuung oder Versorgung der Bewohner, aber auch als ruhiges Buro, Lager- oder Archivflache.

Die Flache verfugt Gber einen funktionalen Grundriss mit mehreren nutzbaren Bereichen und ist Uber einen seperaten Zugang
bequem erreichbar. Helle Oberlichter/Fenster (je nach Ausfiihrung) sorgen trotz Souterrainlage fiir eine angenehme
Arbeitsatmosphare.

Die ehemaligen Hauswartstrukturen bieten eine gute Basis fiir unterschiedliche Nutzungen, zum Beispiel:

Service- und Verwaltungsburo

Hausmeister- oder Handwerkerstutzpunkt

Lager- und Abstellflache fur Material und Geréate

Ruhiges Backoffice oder Archiv

Sanitarbereiche sowie gegebenenfalls vorhandene Anschlisse fur eine kleine Teekiiche (sofern vorhanden) runden das Angebot
ab und ermdglichen einen praktischen Arbeitsalltag.

Durch die Einbettung in die Wohnanlage ist eine direkte Nahe zu den Bewohnern gegeben, wodurch sich die Flache insbesondere
fur Dienstleister eignet, die eine unmittelbare Erreichbarkeit vor Ort schatzen.

Bei der Vermietung der Raumlichkeiten haben wir uns entschieden, die Option der Umsatzsteuer zu ziehen. Das bedeutet, dass
zuséatzlich zur angegebenen Miete die gesetzliche Umsatzsteuer erhoben wird. Bitte berticksichtigen Sie in diesem
Zusammenhang, dass sich auch die oben genannte Kaution entsprechend dem aktuellen Steuersatz erhéhen wird.

Es ist wichtig zu wissen, dass wahrend der Vertragsverhandlungen Anpassungen am Mietpreis moglich sein kdnnten, je nachdem,
welche spezifischen Vereinbarungen getroffen werden. Falls Sie Interesse an der Anmietung der Gewerbeflache haben, laden wir

Sie herzlich dazu ein, uns Ihr Nutzungskonzept per E-Mail zukommen zu lassen. Sie kdnnen uns unter der E-Mail-Adresse
vermietung-gewerbe@gewobag.de kontaktieren. Nach Erhalt lhres Konzepts arrangieren wir gerne einen Besichtigungstermin.

Ausstattungsbeschreibung

Etagenheizung
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Lagebeschreibung

Die Gewerbeflache befindet sich im Souterrain einer grof3eren Wohnanlage in einem gewachsenen Wohngebiet. Durch die
zentrale Lage innerhalb des Quatrtiers ist das Umfeld ruhig, zugleich aber gut erschlossen und alltagsnah.

Umfeld & Infrastruktur

Uberwiegend Wohnbebauung mit gepflegten Mehrfamilienhausern

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich:

Supermaérkte und Discounter flr den taglichen Bedarf

Béackereien, Kioske und kleinere Fachgeschafte

Apotheken und Arztpraxen (Hausérzte, ggf. Fachéarzte)

Cafés, Imbisse und Restaurants

Kitas, Schulen und weitere soziale Einrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar
Diverse Dienstleister (Friseur, Reinigung, Postdienstleister 0. A.) im naheren Umfeld
Durch diese Infrastruktur ist die Gewerbeflache besonders gut geeignet fir Nutzungen, die einen direkten Bezug zu Bewohnern
und Nachbarschaft haben (Service, Verwaltung, Handwerk, Betreuung, kleine Buros).
Offentlicher Nahverkehr

Die Anbindung an den OPNV ist in der Regel komfortabel:
Bus:

Mehrere Buslinien verkehren im ndheren Umfeld und verbinden das Wohngebiet mit den néachstgelegenen Stadtteilzentren sowie
wichtigen Umsteigepunkten

Je nach genauer Lage direkte Anbindung an zentrale Knotenpunkte (z. B. Bahnhof, U- oder S-Bahnhdfe, Innenstadt)

U-Bahn / S-Bahn (sofern in der Stadt vorhanden):

Der néachstgelegene U- bzw. S-Bahnhof ist in wenigen Fahrminuten mit dem Bus oder — je nach Entfernung — auch zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar

Von dort bestehen schnelle Verbindungen in die Innenstadt, zu Hauptbahnhéfen und anderen wichtigen Stadtbereichen

Fir Mitarbeiter, Kunden oder Dienstleister ist die Flache somit gut ohne eigenes Auto erreichbar.

Individualverkehr & Autobahn

Die Wohnanlage ist Uber das stadtische Stralennetz gut angebunden

Je nach Stadtlage ist die ndchste Auffahrt zur Autobahn/Stadtautobahn in kurzer Fahrzeit erreichbar, sodass auch tiberregionale
Anbindungen (z. B. an BundesstraRen und Fernverkehr) bestehen

Offentliche Parkméglichkeiten befinden sich in der Regel im StraRenraum der umliegenden WohnstraRen; teilweise sind auch
Stellplatze in der Wohnanlage bzw. in der Néhe vorhanden (je nach Objekt)

Zusammenfassung

Die Gewerbeflache liegt ruhig, aber infrastrukturell gut versorgt inmitten einer Wohnanlage. Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleistungen und soziale Einrichtungen sind nahebei, die Anbindung an Bus sowie — iiber Umsteigepunkte — an U- und S-Bahn
ist gut. Uber das ortliche StraRennetz besteht ein schneller Anschluss an die nachsten HauptverkehrsstraBen und die Autobahn,
sodass der Standort sowohl fur interne Nutzung (z. B. Hauswart, Verwaltung) als auch fur externe Dienstleister attraktiv ist.

Sonstiges

Hinweis zu Ihrem Schutz: Wir vermieten provisionsfrei gemaf § 2 WoVermG. Personen, die im Auftrag der Gewobag tétig sind,
dirfen keine Provision von Ihnen verlangen.

Alle Angaben in diesem freibleibenden Angebot wurden mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes zusammengestellt.

Eine Gewahr/Haftung fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit aller Informationen kann jedoch nicht lbernommen werden.

Samtliche Informationen hierin sind nur fur den Empfénger bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Die Angaben von Werten in Euro, Metern, Quadratmeter, Einheiten o.a. dienen lediglich der Orientierung und miissen
gegebenenfalls durch den Mietinteressenten Uberpruft werden.

Diese Unterlage und Information ersetzt keine detaillierte kaufmannische, rechtliche, steuerliche und technische Prufung durch den
Mietinteressenten selbst.

Fotografien, Modellabbildungen, Planzeichnungen, lllustrationen und Lage-, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen entsprechen
im Einzelfall gegebenenfalls nicht dem letzten Stand. Rechtlich bindend sind allein die Regelungen und Anlagen einer vertraglichen
Vereinbarung (Mietvertrag).

Die Gewobag als Vermieterin schlie3t Gewerbemietvertrdge und spéatere Nachtrége hierzu ausschlief3lich in Schriftform ab. Dies
bedeutet, dass Gewerbemietvertrdge und Nachtrdge hierzu nur zustande kommen, wenn diese jeweils mit eigenhéndigen
Originalunterschriften aller Vertragsparteien auf einem Dokument unterzeichnet sind.
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Anbieter

Eigentimer/Vermieter oder Verwalter des jeweiligen Mietobjekts ist Gewobag Wohnungsbau-Aktien- gesellschaft Berlin. Die

Gewobag MB Mieterberatungsgesellschaft mbH bernimmt den Vermietungsservice fiir diese Gesellschaft. Weitere Informationen
finden Sie unter www.gewobag.de/datenschutz .

Kontakt

Ansprechpartner: Herr Danny Braaksma
Adresse: Alt-Moabit 101 A, 10559 Berlin
Telefonnummer: +49 30 47084000
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Grundriss

Nermsnenan

i
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Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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