Tolle Gewerberaume fir lhre Geschéftsidee in Prenzlauer Berg - provisionsfrei

Allgemeine Daten

Adresse:

Stadtteil:

Bezirk / Stadtbezirk:
Objektart:
Vermarktungsart:
Biro- / Praxisflache:
Verfuigbar ab:
Eigentumer:

Zusatzinformationen

Etagenanzahl:
Provision:
Denkmalschutzobjekt:

Merkmale/Ausstattung

Keller

Bausubstanz und Energieausweis

Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergieverbrauch:
Warmwasser enthalten:
Wesentliche Energietrager:
Baujahr:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Mietpreis:
VZ Nebenkosten:

Gesamtkosten:

Mietpreis Typ:
Kaution:
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Pasteurstr. 46, 10407 Berlin
Prenzlauer Berg

Pankow

Biiro

Miete

69,5 m2

01.08.2026

Gewobag PB Wohnen in
Prenzlauer Berg GmbH

Nein
Nein

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Verbrauchsausweis
114,70 kWh/(m2a)
Ja

Fernwérme

1955

Fernwarme

1.390,00 €
243,00 €

1.633,00 €

Miete pro Monat
4.899,00 €
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Gewobag

Die ganze Vielfalt Berlins.



Objektbeschreibung

Diese kompakte Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Altbaus in der Pasteurstral3e. Die Flache eignet
sich ideal als Biro, Praxis, Atelier oder kleines Ladengeschaft mit Lagerbedarf.

Im Erdgeschoss befinden sich folgende Raume:

Raum 1: groRter Raum zur StraRenseite, mit dem Haupteingang und zwei Schaufensterfronten — ideal als Empfang, Verkaufs-
oder groR3ziigiger Biroraum.

Raum 2: separater Raum im hinteren Bereich, gut nutzbar als Biiro, Beratungs- oder Behandlungsraum. Mit separaten
Hintereingang und Verbindung zu allen anderen Rdumen und der Treppe ins Untergeschoss.

Raum 3: ein weiterer, ruhiger Raum mit kleiner Teekiiche neben dem WC zur Versorgung von Mitarbeitern und Kunden. Nutzbar
als Pausen-/Mitarbeiterraum oder Besprechungsraum mit zusatzlichem Arbeitsplatz.

WC: separates WC Vorraum direkt von Raum 3 aus erreichbar.

Uber eine interne Treppe in Raum 2 gelangt man direkt in das Untergeschoss mit zwei voneinander getrennten Lagerraumen:
Lager 1: direkt unter der Treppe, gut geeignet als Archiv, Material- oder Warenlager.
Lager 2: gréRerer Lagerraum, auch fir Regalsysteme und Vorratshaltung nutzbar.

Das Objekt weist einen funktionalen Grundriss auf, mit klarer Trennung von Kunden-/Arbeitsbereich und Nebenflachen sowie einer
internen Verbindung ins Lager — kurze Wege fur Waren und Material.

Die Flache wird im besichtigten Zustand vermietet, mit Ausnahme von eventuell noch vorhandenen mietereigenen
Einrichtungsgegenstanden oder Einbauten.

Bei der Vermietung optieren wir zur Umsatzsteuer. Bitte beachten Sie in diesem Zusammenhang, dass sich auch die oben
angegebene Kaution um den aktuellen Steuersatz erhoht. Fir die Vertragslaufzeit wird eine Staffel vereinbart.

Wenn Sie sich vorstellen kénnen, hier Ihre Vision zu verwirklichen, senden Sie uns bitte eine Anfrage iber dieses Inserat.
Ausstattungsbeschreibung

Fernheizung/Zentralheizung, Warmwasserversorgung dezentral - Warmwasserspeicher

Lagebeschreibung

Die Gewerbeflache befindet sich in sehr guter, gewachsener Wohn- und Geschéftslage im beliebten Stadtteil Prenzlauer Berg,
unweit der Greifswalder Straf3e und des S-Bahn-Rings. Die Umgebung ist gepréagt von restaurierten Altbauten, kleinen Laden,
Cafés sowie Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben und bietet damit ein lebendiges Umfeld mit hoher Kundenfrequenz aus der
unmittelbaren Nachbarschaft.

Offentlicher Nahverkehr:

Tram M4 (Haltestellen ,HufelandstraRe” / ,Michelangelostra3e” / ,Greifswalder Stral3e/Danziger Straf3e")

— direkte Verbindung in wenigen Minuten zum Alexanderplatz

Tram M10 & M8 (Uber die Danziger StraRe bzw. Michelangelostral3e gut erreichbar)

— Verbindung Richtung Friedrichshain, Hauptbahnhof und Wedding

S-Bahn:

— S-Bahnhof Greifswalder StraBe (S8, S41, S42, S85) mit direkter Anbindung an den S-Bahn-Ring, schnell erreichbar mit Tram
oder Fahrrad.

Damit ist der Standort sowohl fur Mitarbeiter als auch fir Kunden/Freunde sehr gut mit Bahn und Tram erreichbar; der
Alexanderplatz liegt nur wenige Stationen entfernt.

StralRenanbindung & Erreichbarkeit:

- schnelle Anbindung tber die Greifswalder StraRe Richtung Innenstadt und Berliner Ring
- gute Erreichbarkeit mit dem PKW aus Pankow, Weil3ensee, Friedrichshain und Mitte
verkehrsberuhigte Seitenstra3en, tiberwiegend Wohnnutzung

- 6ffentlicher Parkraum im Quatrtier (typische innerstadtische Parksituation)

- Versorgung & Infrastruktur im Umfeld

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs:

Einzelhandel & Nahversorgung: Supermérkte, Backereien, Spéatis, Apotheken

Gastronomie: Cafés, Restaurants, kleine Bars und Imbisse in der Pasteurstral3e, Greifswalder Strafl3e sowie in den Nebenstrallen
Dienstleistungen: Arzte, Physiotherapien, Friseure, kleine Biiros und Agenturen, Kitas und soziale Einrichtungen

Wohn- und Arbeitsumfeld.

Die Lage spricht sowohl ein junges, urbanes Publikum als auch langjahrig ansassige Anwohner an. Durch die hohe
Wohnbevélkerungsdichte entsteht ein groRes Potenzial an Laufkundschaft und Stammkundschaft. Gleichzeitig ist das Umfeld
durch die zahlreichen Biros und Praxen als Arbeitsstandort etabliert.

Insgesamt bietet die Adresse Pasteurstral3e 46 eine sehr gut erschlossene, urbane Lage mit idealer Anbindung an den o&ffentlichen
Nahverkehr, guter Nahversorgung und einem stabilen, durchmischten Umfeld aus Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen.
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Die ganze Vielfalt Berlins.



Sonstiges

Hinweis zu lhrem Schutz: Wir vermieten provisionsfrei geméafR § 2 WoVermG. Personen, die im Auftrag der Gewobag tétig sind,
dirfen keine Provision von Ihnen verlangen.

Alle Angaben in diesem freibleibenden Angebot wurden mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes zusammengestelit.

Eine Gewahr/Haftung fur die Vollstédndigkeit und Richtigkeit aller Informationen kann jedoch nicht tbernommen werden.

Samtliche Informationen hierin sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Die Angaben von Werten in Euro, Metern, Quadratmeter, Einheiten o.a. dienen lediglich der Orientierung und miissen
gegebenenfalls durch den Mietinteressenten Uberprift werden.

Diese Unterlage und Information ersetzt keine detaillierte kaufmannische, rechtliche, steuerliche und technische Prifung durch den
Mietinteressenten selbst.

Fotografien, Modellabbildungen, Planzeichnungen, lllustrationen und Lage-, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen entsprechen
im Einzelfall gegebenenfalls nicht dem letzten Stand. Rechtlich bindend sind allein die Regelungen und Anlagen einer vertraglichen
Vereinbarung (Mietvertrag).

Die Gewobag als Vermieterin schliel3t Gewerbemietvertrdge und spéatere Nachtrage hierzu ausschlie3lich in Schriftform ab. Dies
bedeutet, dass Gewerbemietvertrage und Nachtrage hierzu nur zustande kommen, wenn diese jeweils mit eigenhandigen
Originalunterschriften aller Vertragsparteien auf einem Dokument unterzeichnet sind.

Anbieter
Eigentumer/Vermieter oder Verwalter des jeweiligen Mietobjekts ist Gewobag PB Wohnen in Prenzlauer Berg GmbH. Die

Gewobag MB Mieterberatungsgesellschaft mbH bernimmt den Vermietungsservice fiir diese Gesellschaft. Weitere Informationen
finden Sie unter www.gewobag.de/datenschutz .

Kontakt

Ansprechpartner: Herr Danny Braaksma
Adresse: Alt Moabit 101B, 10559 Berlin
Telefonnummer: +49 800 4708800

erstellt am 24.06.2026, 14:17 Seite 3von 4 G eWObag
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Grundriss

4005-grundriss.gif
10407 Berlin, Pasteurstrasse 46, EG rechts

KG

Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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