Provisionsfrei: Exklusive Altbau-Buroflache im ruhigen Innenhof in zentraler Lage

Allgemeine Daten

Adresse:

Stadtteil:

Bezirk / Stadtbezirk:
Objektart:
Vermarktungsart:
Biro- / Praxisflache:
Verfuigbar ab:
Eigentumer:

Zusatzinformationen

Etagenanzahl:
Provision:
Denkmalschutzobjekt:

Bausubstanz und Energieausweis

Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf Strom:
Endenergiebedarf Warme:
Endenergieverbrauch Strom:
Endenergieverbrauch Wéarme:
Stromverbrauchskennwert:

Heizenergieverbrauchskennwert:

Warmwasser enthalten:
Wesentliche Energietrager:
Baujahr:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Mietpreis:
VZ Nebenkosten:

Gesamtkosten:

Mietpreis Typ:
Kaution:
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Schwedter Str. 9A, 10119 Berlin
Prenzlauer Berg

Pankow

Biiro

Miete

246,7 m2

01.10.2026

Gewobag PB Wohnen in
Prenzlauer Berg GmbH

Nein
Nein

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
20,00 kWh/(m?2a)
233,00 kWh/(m2a)
20,00 kWh/(m2a)
233,00 kWh/(m?a)
20,00 kWh/(mza)
233,00 kWh/(m?a)
Ja

Erdgas schwer
1911
Zentralheizung

5.427,40 €
1.480,00 €

6.907,40 €

Miete pro Monat
20.722,20 €
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Rosenthaler
Platz

Rosa-Luxemburg-
Platz

Gewobag

Die ganze Vielfalt Berlins.



Objektbeschreibung

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich im 1. Obergeschoss eines reprasentativen Altbaus und umfasst mehrere gut
geschnittene Buroraume entlang der Fensterfront (Raum 1-6), die tber zwei Flure (Flur 1 und Flur 2) erschlossen werden. Die
Ré&aume eignen sich ideal als Einzel- und Teamburos, Besprechungs- oder Behandlungsrdume und lassen sich flexibel nach Bedarf
aufteilen.

Erganzt wird die Flache durch einen Abstellraum (AR); eine gemeinschaftlich genutzte Teekiiche sowie separate WC-Anlagen
(Damen/Herren) befinden sich direkt auf der Etage in unmittelbarer Nahe zur Einheit. Insgesamt bietet die Flache eine funktionale,
vielseitig nutzbare Biroldsung mit klassischem Altbaucharme in sehr gefragter Lage nahe Kastanienallee und Kollwitzkiez.

Ausstattungsbeschreibung
Fernheizung/Zentralheizung, Warmwasserversorgung dezentral - Warmwasserspeicher
Lagebeschreibung

Die Gewerbeflache befindet sich im angesagten Prenzlauer Berg, einem der begehrtesten Stadtteile Berlins, der fur seine
lebendige Kultur und einzigartige Atmosphére bekannt ist. Diese exzellente Lage kombiniert urbanen Lifestyle mit einer
einladenden Nachbarschaft und zieht kreativ Denkende und Geschéftsleute gleichermaRen an.

Der Prenzlauer Berg bietet eine Fille an Mdglichkeiten, sich zu vergniigen und zu entspannen: Zahlreiche Cafés, Restaurants und
Boutiquen pragen das StraRenbild, wahrend kulturelle Einrichtungen und Parks wie der Mauerpark und der Kollwitzplatz fir eine
hohe Lebensqualitat sorgen. Dieser pulsierende Kiez verbindet das Beste aus beiden Welten — urbanes Flair und ein griines
Umfeld — und ist damit ein Magnet fur Unternehmen aller Art.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr macht die Lage noch attraktiver. Die U-Bahn-Station
Senefelderplatz (U2) sowie die naheliegende StralRenbahnlinien M1, M10 und M12 garantieren eine bequeme und schnelle
Verbindung in die anderen Stadtteile Berlins. Der S-Bahnhof Schénhauser Allee ist ebenfalls nur einen kurzen Spaziergang
entfernt und verstéarkt die ausgezeichnete Erreichbarkeit weiter.

Profitieren Sie von dieser exklusiven und dynamischen Lage im Herzen von Berlin und positionieren Sie sich in einem Viertel, das
Kreativitéat und Erfolg fordert. Holen Sie sich die Nahe zu allem, was das urbane Leben in Berlin so aufregend macht, und lassen
Sie Ihr Unternehmen hier florieren.

Sonstiges

Hinweis zu Ihrem Schutz: Wir vermieten provisionsfrei gemaf § 2 WoVermG. Personen, die im Auftrag der Gewobag tétig sind,
dirfen keine Provision von Ihnen verlangen.

Alle Angaben in diesem freibleibenden Angebot wurden mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes zusammengestellt.

Eine Gewahr/Haftung fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit aller Informationen kann jedoch nicht lbernommen werden.

Samtliche Informationen hierin sind nur fur den Empfénger bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Die Angaben von Werten in Euro, Metern, Quadratmeter, Einheiten o.a. dienen lediglich der Orientierung und miissen
gegebenenfalls durch den Mietinteressenten Uberpruft werden.

Diese Unterlage und Information ersetzt keine detaillierte kaufmannische, rechtliche, steuerliche und technische Prufung durch den
Mietinteressenten selbst.

Fotografien, Modellabbildungen, Planzeichnungen, lllustrationen und Lage-, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen entsprechen
im Einzelfall gegebenenfalls nicht dem letzten Stand. Rechtlich bindend sind allein die Regelungen und Anlagen einer vertraglichen
Vereinbarung (Mietvertrag).

Die Gewobag als Vermieterin schlie3t Gewerbemietvertrdge und spéatere Nachtrége hierzu ausschlief3lich in Schriftform ab. Dies
bedeutet, dass Gewerbemietvertrdge und Nachtrdge hierzu nur zustande kommen, wenn diese jeweils mit eigenhéndigen
Originalunterschriften aller Vertragsparteien auf einem Dokument unterzeichnet sind.

Haftungsbeschrénkung: Bei der Erstellung von Grundrissen (und ggfs. .dwg-Dateien) wird aus Aufwandsgriinden ein vereinfachtes
Verfahren angewendet. Das bedeutet, dass gegebenenfalls nicht alle Details eines Objektes in den Grundriss aufgenommen
werden und zwischen Grundriss und tatséchlicher Flache vor Ort daher Differenzen bestehen kdnnen. Sollten zwischen Grundriss
und tatsachlicher Flache vor Ort Differenzen bestehen, so entsteht dadurch keine Méglichkeit einer Haftung. In jedem Fall ist eine
vor-Ort-Prifung durch den Mietinteressenten oder seiner Planer selbst anzuraten.

Anbieter
Eigentumer/Vermieter oder Verwalter des jeweiligen Mietobjekts ist Gewobag PB Wohnen in Prenzlauer Berg GmbH. Die

Gewobag MB Mieterberatungsgesellschaft mbH Ubernimmt den Vermietungsservice fiir diese Gesellschaft. Weitere Informationen
finden Sie unter www.gewobag.de/datenschutz .
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Die ganze Vielfalt Berlins.



Kontakt

Ansprechpartner:
Adresse:

Grundriss

Anschluss 9B Nel

Herr Danny Braaksma
Alt-Moabit 101 A, 10559 Berlin
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Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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Die ganze Vielfalt Berlins.



