Moderne Gewerbeflache Nahe Mehringplatz - provisionsfrei

Allgemeine Daten

Adresse:

Stadtteil:

Bezirk / Stadtbezirk:
Objektart:
Vermarktungsart:
Biro- / Praxisflache:
Verfuigbar ab:
Eigentumer:

Zusatzinformationen

Etagenanzahl:
Provision:
Denkmalschutzobjekt:

Bausubstanz und Energieausweis

Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf Strom:
Endenergiebedarf Warme:
Endenergieverbrauch Strom:
Endenergieverbrauch Wéarme:
Stromverbrauchskennwert:

Heizenergieverbrauchskennwert:

Warmwasser enthalten:
Wesentliche Energietrager:
Baujahr:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Mietpreis:
VZ Nebenkosten:

Gesamtkosten:

Mietpreis Typ:
Kaution:
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Franz-Kluhs-Str. 3, 10969 Berlin
Kreuzberg
Friedrichshain-Kreuzberg
Wohn- und Geschaftsgebaude
Miete

82,83 m2

01.03.2027

Gewobag WB Wohnen in Berlin
GmbH

Nein
Nein

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
5,00 kWh/(m2a)
87,00 kWh/(m2a)
5,00 kWh/(m2a)
87,00 kWh/(m2a)
5,00 kWh/(m?a)
87,00 kWh/(m?2a)
Ja

KWK fossil

2020
Fernwérme

1.656,60 €
279,00 €

1.935,60 €

Miete pro Monat
5.806,80 €
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Objektbeschreibung

Moderne Gewerbeflache im Erdgeschoss eines gepflegten Hauses in der Franz-Kluhs-Stral3e 3 (Einheit Gewerbe 1, EG links). Die
Flache Giberzeugt durch einen klaren, gut nutzbaren Grundriss mit zwei grof3ziigigen Hauptraumen, die sich ideal als Verkaufs-,
Biro- oder Praxisflache eignen. Dank der breiten Fensterfront zur StralRenseite ist die Einheit sehr hell und bietet optimale
Maoglichkeiten fur Prasentation und Werbung.

Im Mittelbereich befindet sich eine praktische Kiiche bzw. Teekiiche mit Unterverteilung, die sich hervorragend fir Pausen und die
Versorgung von Mitarbeitern eignet. Direkt angrenzend liegen zwei getrennte WC-Einheiten, was die Flache auch fir
Publikumsverkehr attraktiv macht. Der Zugang erfolgt Uber einen separaten Eingang im Erdgeschoss. Insgesamt bietet die Einheit
eine vielseitig nutzbare Gewerbeflache in guter Lage, ideal fiir kleine Unternehmen, Dienstleister oder kreative Konzepte.

Die zur Verfligung stehenden Raume werden Ihnen so libergeben, wie Sie sie bei der Besichtigung gesehen haben, jedoch
werden sie vor Ubergabe vollstandig geraumt und von jeglichem verbleibenden Inventar oder Materialien befreit. Bei der
Vermietung der Raumlichkeiten haben wir uns entschieden, die Option der Umsatzsteuer zu ziehen. Das bedeutet, dass zusétzlich
zur angegebenen Miete die gesetzliche Umsatzsteuer erhoben wird. Bitte beriicksichtigen Sie in diesem Zusammenhang, dass
sich auch die oben genannte Kaution entsprechend dem aktuellen Steuersatz erhéhen wird.

Es ist wichtig zu wissen, dass wéhrend der Vertragsverhandlungen Anpassungen am Mietpreis moglich sein kdnnten, je nachdem,
welche spezifischen Vereinbarungen getroffen werden. Falls Sie Interesse an der Anmietung der Gewerbeflache haben, laden wir
Sie herzlich dazu ein, uns Ihr Nutzungskonzept per E-Mail zukommen zu lassen. Sie kdnnen uns unter der E-Mail-Adresse
vermietung-gewerbe @gewobag.de kontaktieren. Nach Erhalt Ihres Konzepts arrangieren wir gerne einen virtuellen 360°-
Rundgang, um Ihnen die Mdglichkeit zu geben, die Raumlichkeiten ausfuhrlicher zu erkunden.

Ausstattungsbeschreibung
Barrierearmes Bad, Glasfaserleitung, Fernheizung/Zentralheizung, Fern-/Zentralwarmwasserversorgung
Lagebeschreibung

Die Gewerbeflache befindet sich in der Franz-Klihs-StraRe 3, direkt am Mehringplatz in Berlin-Kreuzberg — einer zentralen, stark
frequentierten Lage mit gemischter Wohn- und Geschéftsnutzung. Die Umgebung ist geprégt von vielfaltiger Infrastruktur, einer
guten Nahversorgung sowie einer lebendigen Quartiersatmosphare.

Der Mehringplatz selbst bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Cafés, Gastronomie und kleinere
Dienstleistungsbetriebe. In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem verschiedene Arztpraxen, soziale Einrichtungen sowie
Bildungs- und Kultureinrichtungen, was fur einen kontinuierlichen Publikumsverkehr sorgt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: In wenigen Gehminuten erreichen Sie den U-Bahnhof
Hallesches Tor (U1, U3, U6). AuRerdem verkehren mehrere Buslinien in der Umgebung, sodass lhre Kunden und Mitarbeiter die
Flache bequem aus allen Richtungen erreichen kénnen. Uber die nahe gelegenen Hauptverkehrsachsen ist die Lage auch mit dem
Auto gut angebunden; Parkmdglichkeiten stehen im Quartier im 6ffentlichen StraRenraum sowie in umliegenden Parkhausern zur
Verfligung.

Insgesamt handelt es sich um eine sehr gut erreichbare und sichtbare Lage mit gewachsenem Umfeld, die sich ideal fiir
verschiedenste gewerbliche Nutzungen eignet — ob Biro, Praxis, Dienstleistung oder kleiner Einzelhandel.

Sonstiges

Hinweis zu lhrem Schutz: Wir vermieten provisionsfrei geméafR § 2 WoVermG. Personen, die im Auftrag der Gewobag tétig sind,
dirfen keine Provision von Ihnen verlangen.

Anbieter
Eigentiimer/Vermieter oder Verwalter des jeweiligen Mietobjekts ist Gewobag WB Wohnen in Berlin GmbH. Die Gewobag MB

Mieterberatungsgesellschaft mbH Gibernimmt den Vermietungsservice fur diese Gesellschaft. Weitere Informationen finden Sie
unter www.gewobag.de/datenschutz .

Kontakt

Ansprechpartner: Frau Malaika Herzig

Adresse: Alt-Moabit 101 A, 10559 Berlin
Telefonnummer: +49 30 47084000
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Grundriss
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Franz-Kluhs-Strale 3
EG, links

Gewerbe 1

74,82 m?

Der Grundriss kann von den tatséchlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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